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——— Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich
gemaR §1a Satz 3 BauGB \

Hinweise:

1. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuliischen Flucht-
liniengesstzes, des Aufbaugesetzes Nordrhein-Vvestfalen, des Bundesbaupgesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

Bestehende Festsetzungen nach fruherem Planungsrecht treten mit der Rechtsverbindlichkei
dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 {BGBI. | 5. 2414},
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNvQ) vom 23.01.2000 (BGBI. | 5. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12 2940 {BGBI. | 5. 58).

Es gilt die Baucrdnung fur das Land Nerdrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau© NRWY)
vom 01.03.2000 (GV. NRwW 5. 256).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung {Hinweise p bis ).

2. Gemalk der §8 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auffinden van archéclogischen
Bodenfunden das Romisch-Germanische-Museum als zustandige Untere Denkmalschutz-
beharde in Kaln zu benachrichtigen und die Fundstelle in unveréndertem Zustand zu belasse

3. Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesstzes, der Bundes-Bodenschutzverordnung
und des Landes-Bodenschutzgesetzes MRV sind zu beachten.

4. Das Prafil der festgesetzien Verkehrsflachen einschliefilich der Baumstandorte ist im Bereich
des Bebauungsplanes nur zur Information vermerkt.

Die Umsetzung der Begrinungsmalknahmen erfalgt geman den Grundsatzen zur gestalteri-
schen Umsetzung van Ausgleichs- und Ersatzmaiznahmen, die in der Anlage zur Satzung
ZUr Erhebung van Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis 135c BausE festgelegt sind.
Die betreffenden Grundsatze {Qualitdtsmerkmale) sind als Kirzel mit der Festsetzung ge-
kennzeichnet

)]

5. Innerhalb des Plangebietes ist mit Bombenblindgangern beziehungsweise Kampfmitteln zu
rechnen. Vor Aufnahme von Baumaiinahmen mit Bedeneingriffen ist der Kampfmittelraum-
dienst bei der Bezirksregierung Kdaln einzuschalten.

7.  Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone des Il des VWasserwerkes Hochkirchen. Die ent-
sprechende Wasserschutzzonen-Verordnung ist zu beachten.

8. ZurVYermeidung von Blend- und Stérwirkung durch Lichtemissionen der geplanten Flutlicht-
anlage im Bereich der Bebauung sudlich der Kapellenstrale ist die Einhaltung der Richtwer-
te des Lichterlass NEVV in seiner jeweils akiuellen Fassung sicherzustellen.

2. Niederschlagswasser:

GemaRk § 51a Landeswassergesez ist das Niederschlagswasser, das im Bereich der Sport-
platze, deg Vereinsheims sowie der Triblne anfallt im Plangebiet zu versickern. Die Aufla-
gen der Wasserschutzzonen-Verordnung des Wasserwerkes Hochkirchen sind zu beachten.

Textliche Festsetzungen:

Bestimmungen des Wales der baulichen Nutzungen (§ 16 Baunutzungsverordnung [BauNVCD:

GeméanR § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO wird flr die eingeschossige Bebauung mit einem Ver-
einsheim in der éffentlichen Grunflache [Zweckbestimmung Sportanlage) eine Traufhéhe (TH) von
maximal 4, 00 m als Hochstgrenze festgesetzt

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage des naturichen Gelandes des Baugrundsti-
ckes, gemessen an der Grenze der zugehdrigen Erschlielfungsstralle. Grenzt ein Baugrundstick
an mehr als eine Erschlielfungsstralle, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende
Mittelwert zu bilden.

Begriunungsmaknahmen:

1. Gemaft § 9 Absatz 1 Nummer 20 Baugesetzbuch (BauGB) werden folgende Bepflanzungs-
maitnahmen festgesetzt:

Die Flache M 1 ist zu 100 % als Feldgehélzpflanzung - BA 11 (GH 631) anzulegen.
Die Flache W 2 ist flachig als Strauchhecke - BB 1 (GH 411} anzulegen.

Die Flache M 3 ist als Baumreihe - BF 31 (GH 741) - auf einer Langgraswiese - EA 1
(LW 41112) anzulegen.

Auf der geplanten Stellplatzanlage sind 18 Strakenbaume - BF 32 (GH 742) - anzupflanzen.
Die Baumscheiben sollen eine Mindestgrale von 6 m? nicht unterschreiten.

Die offentliche Grunflache aulierhalb der Sportflachen sowie aulierhalb der baulichen Anla-
gen ist als Scherrasen - HM 51 (PA 112) anzulegen.

Alle Pflanzmainahmen sind dauerhaft zu erhalten.

2. Gemalk § 9 Absatz 1 a Satz 2 BauGB werden die festgesetzten Ausgleichsfléchen wie falgt
den Eingnffen zugecrdnet:

Die Marknahmen M 1 bis M 3 sind dem Ausgleich der Eingriffe durch die Anlage der Sport-
platze, des Vereingheims und der Tribline zugeordnet. Die Pflanzung der Stralkenbaume
wird dem Ausgleich durch die Anlage der Zufahrt und der Stellplatze zugecrdnet.
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